Stadt Freyung
VERFAHRENSVERMERK / FLACHENNUTZUNGSPLAN DECKBLATTANDERUNG NR. 29

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 16. 12. 2019 die Anderung des Flachennutzungsplans mit
Deckblatt Nr. 29 beschlossen.

2. Der Anderungsbeschluss wurde am 19.12. 2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
3. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB : ---

4. Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemés
§ 4 Abs. 1 BauGB : --

5. Zu dem Entwurf des Deckblatts Nr. 29 in der Fassung vom 16.12. 2019 wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 09.01. 2020 bis 10.02. 2020 beteiligt.

6. Der Entwurf des Deckblatts Nr. 29 in der Fassung vom 16.12. 2019 wurde mit der Begrindung
geméaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.01. 2020 bis 07.02. 2020 6ffentlich ausgelegt.

7. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrates vom 17.02. 2020 das Deckblatt Nr. 29 zum
Flachennutzungsplan in der Fassung vom 17.02. 2020 abgewogen und festgestellt.

Stadt Freyuhg, dgn 18.02.2020

1. Blrgermeister Dr. Olaf Heinrich

8. Das Landratsamt Freyung - Grafenau hat das Deckblatt Nr. 29 zum Flachennutzungsplan mit
Bescheid vom 24.02.2020 AZ 40 - 610 - FP - 2 - 2020 geméB § 6 BauGB genehmigt.

9. Ausgefertigt

..................................................................

1. Burgermeister Dr. Olaf Heinrich

10. Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 29
wurde am 04.04.2020 gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Die Flachennutzungsplananderung ist damit wirksam.

Stadt A

1. Burgermeister Dr. Olaf Heinrich




Stadt Freyung
Anderung FLACHENNUTZUNGSPLAN DECKBLATTANDERUNG NR. 29

Erlauterung und Begriindung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Freyung soll im Ortsteil Geyersberg auf der Flache der ehemaligen
" GESA-KIinik " geandert werden, um die planungsrechtlichen Grundlagen zur Ausweisung

eines Sondergebietes " SO Fremdenverkehr " und " Offentliche Griinflache " zu schaffen.

Die ehemalige medizinische Vorsorgungseinrichtung " GESA-KIinik " ist seit Jahrzehnten leer gestanden
und wurde anlasslich und im Rahmen der Vorbereitungsplanungen flr die Landesgartenschau 2022
abgebrochen.

Das Gelande der ehemaligen GESA-Klinik soll zwischenzeitlich als " Wiesenpark " im Rahmen der
Landesgartenschau 2022 gestaltet und genutzt werden, bevor es dann als Flache fur den Fremden-
verkehr entwickelt und genutzt werden soll.

Dem Gebéaudeabbruch und der Neuausrichtung bzw. Neustrukturierung des Gelandes der GESA-Klinik
ging eine intensive Alternativenpriifung bzw. Untersuchungsphase einer evtl. Wiederbelebung bzw.
Neunutzung des Klinikgebdudes voraus.

SchlieBlich kam man zum Ergebnis, den gravierenden stadtebaulichen Missstand des bereits lang-
jahrigen Gebaudeleerstands nur durch einen Komplettabbruch der Anlage und einer Neuausrichtung
dieses Areals hin zu einer fremdenverkehrlichen Nutzung beseitigen zu kénnen.

Als wesentliche planungsrechtliche Voraussetzung zur Neuausrichtung des Klinikareals durch
Ausweisung eines Sondergebietes " Entwicklung Fremdenverkehr" soll nun der Flachennutzungsplan der
Stadt Freyung in diesem Bereich geandert werden: Das Sondergebiet "Krankenhaus / Klinik" wird ersetzt
durch ein Sondergebiet " Fremdenverkehr ". Der flichenmaBige Umgriff des neuen

Sondergebietes wird dabei gegentiber dem Umgriff des Sondergebietes "Krankenhaus / Klinik" verkleinert
zugunsten von anschlieBenden Waldflachen und freien Wiesenflachen.

Die sudlich und dstlich anschlieBenden Freiflachen bzw. Waldfldchen sollen dabei als "6ffentliches Gran"
ausgewiesen werden, um sie kurzfristig wahrend der Gartenschau der Offentlichkeit zuganglich zu machen,
aber auch um sie langfristig als attraktiven Natur- und Erholungsraum in diesem Staditteil fur die
Offentlichkeit begehbar und erlebbar zu machen. Die réumliche Nahe und Nachbarschaft zwischen

geplantem Sondergebiet "Entwicklungsflache Fremdenverkehr"' und vorgelagertem 6ffentlichem Grin
kann bzw. wird sich dabei positiv auf beide Nutzungsbereiche auswirken.

Die ausgewiesenen Biotope sowie die meisten markanten und schitzenswerten Baume bleiben von der
Deckblattdnderung weitgehend unberiihrt.

Der ausgewiesene Parkplatz im Westen an der GemeindeverbindungsstraBe bleibt erhalten, wird jedoch
gegenuber dem rechtsgltigen FNP-Plan deutlich verkleinert.

Passau, 17.02. 2020 E. Wenzl



